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WINFOONG INTERNATIONAL LIMITED

（榮豐國際有限公司）

（於百慕達註冊成立之有限公司）

經審核業績公佈

榮豐國際有限公司（「本公司」）董事會呈報本公司及其附屬公司（「本集團」）截至二零零一年十二月三十一日止年度之經審核綜合業績。



二零零一年

二零零零年



附註
千港元

千港元


營業額
2
77,869

143,765


銷售成本

(45,273
)
(217,389
)








毛利／（虧損）
2
32,596

(73,624
)

其他收益

582

4,319


經營及行政開支

(36,280
)
(37,235
)

經營業務虧損

(12,774
)
(2,435
)








經營業務虧損
3
(15,876
)
(108,975
)

融資成本

(27,204
)
(41,339
)

所佔一間聯營公司之虧損

(3,420
)
(4,109
)








除稅前虧損

(46,500
)
(154,423
)

稅項撥回
4
1,188

4,621









未計少數股東權益前虧損

(45,312
)
(149,802
)

少數股東權益

(754
)
(1,804
)








股東應佔虧損淨額

(46,066
)
(151,606
)








每股基本虧損
5
(6.73仙
)
(22.06仙
)

1.
採納新訂及經修訂會計實務準則

本年度，本集團首次採用下列香港會計師公會所頒佈之新訂會計實務準則及有關詮釋。

‧
會計實務準則第9號（經修訂）
：
「結算日後事項」

‧
會計實務準則第10號（經修訂）
：
「於聯營公司投資之會計」

‧
會計實務準則第14號（經修訂）
：
「租約」

‧
會計實務準則第17號（經修訂）
：
「物業、廠房及設備」

‧
會計實務準則第18號（經修訂）
：
「收益」

‧
會計實務準則第21號（經修訂）
：
「合營企業權益之會計」

‧
會計實務準則第26號
：
「分類呈報」

‧
會計實務準則第28號
：
「撥備、或然負債及或然資產」

‧
會計實務準則第29號
：
「無形資產」

‧
會計實務準則第30號
：
「業務合併」

‧
會計實務準則第31號
：
「資產減值」

‧
會計實務準則第32號
：
「財務報表合併及於附屬公司投資之會計」

‧
詮釋第12號
：
「業務合併－初步呈報之公平價值及商譽之其後調整」

‧
詮釋第13號
：
「商譽－以往在儲備撇銷／計入儲備之商譽及負商譽之持續規定」

2.
分類資料

本集團按主要業務劃分之營業額及經營業務虧損之分析如下：


二零零一年
二零零零年




佔經營業務



佔經營業務



營業額

虧損

營業額

虧損



千港元

千港元

千港元

千港元


按業務劃分：









物業興建及發展
39,495

(1,632
)
－

－


物業投資及管理
35,072

31,416

140,330

(76,605
)

園藝服務
3,302

2,812

3,435

2,981













77,869

32,596

143,765

(73,624
)











其他開支淨額


(48,472
)


(35,351
)














(15,876
)


(108,975
)

香港以外地區之業務佔營業額少於10%，而佔綜合經營虧損10%以下。

3.
經營業務之虧損

本集團經營業務之虧損已扣除／（計入）：


二零零一年

二零零零年



千港元

千港元


折舊
2,092

2,119


出售發展中物業之虧損
－

108,495


出售上市投資之收益
－

(196
)

4.
稅項

在本年度於香港產生之估計應課稅溢利按稅率16%（二零零零年：16%）作出香港利得稅撥備。本集團其他地區之應課稅溢利已按本集團業務所在地之現行稅率根據其現有法例、詮釋及慣例計算。


二零零一年

二零零零年



千港元

千港元


本公司及附屬公司：





年內撥備





  香港
123

－


先前年度撥備不足／（超額撥備）





  香港
(1,419
)
937


  其他地區
－

(5,839
)








(1,296
)
(4,902
)

應佔一間聯營公司稅項：





  其他地區
108

281








年內稅項撥回
(1,188
)
(4,621
)

5.
每股基本虧損

每股基本虧損乃根據年內股東應佔虧損淨額46,066,000港元（二零零零年：151,606,000港元）及年內已發行普通股股份之加權平均數684,416,993股（二零零零年：687,224,026股）計算。

由於任何攤薄均具有反攤薄效應，故此並無呈列該兩期之全面攤薄每股虧損。

6.
股息

董事並不建議派付本年度之任何股息（二零零零年：無）。

管理層討論及分析
業務回顧及未來前景
年內，本集團繼續從事物業相關業務及提供園藝服務。
本集團在二零零一年度錄得除稅前虧損約46,500,000港元，較二零零零年度虧損約154,400,000港元減少70%。業績的改善主要由於總收入有所上升，約為106,200,000港元，財務費用下降約14,100,000港元，惟部分因經營開支上升約9,400,000港元而受輕微抵銷。

由二零零零年的虧損毛額約73,600,000港元轉為毛利約32,600,000港元，主要由於二零零年度出售在建物業（「石澳物業」）產生應佔虧損約108,500,000港元。現有年度的毛利主要來自租金收入的貢獻。年內本集團的租金物業組合租用率維持高企，而租金收入保持平穩。
財務費用下降主要由於在二零零零年出售石澳物業後令借貸水平相應下降以及年內利率下跌所致。
經營開支增加主要由於一項持有作出售用途物業的撥備金額約8,600,000港元所致。

本集團於二零零一年十二月三十一日之每股資產淨值約1.8港元，並根據已發行股份684,416,993股計算。
於結算日後，本公司完成以配售價每股0.175港元向一名獨立第三者配售63,000,000股新股份，佔本公司擴大後股本約8.4%。配售所得款項約為11,000,000港元，計劃用作本集團的一般營運資金。
本集團將會繼續物色任何潛在的投資機會，即以擴闊盈利基礎。
流動資金及財務資源
本集團所有融資和司庫活動均在集團層面由中央管理及控制。據本集團最新年報所披露之資料顯示，司庫及融資政策並無重大變動。本集團毋須承受重大匯兌波動風險，持作長期投資之一家新加坡聯營公司則除外。本集團絕大部份借款均以港元計算。

本集團於往來銀行擁有巨額經承諾之未提取信貸融資額，為本集團提供雄厚之融資靈活性及流動現金，以滿足融資及營運資金需要。
本集團大部份借款於二零零六年到期。於二零零一年十二月三十一日，仍未償還之銀行貸款約480,500,000港元，乃以本集團之投資物業、土地及樓宇以及待售物業作抵押。
建議關連交易及公開發售
本公司建議以公開發售方式按每股股份價格0.195港元發行747,416,993股新股份（「發售股份」），基準為每持有一股現有股份可獲得一股發售股份（「公開發售」），以籌集約145,700,000港元。公開發售所得款項其中約71,300,000港元將會用作收購本公司一名主要股東鴻福實業有限公司的全資附屬公司Super Homes Limited（「Super Homes」）全部已發行股本及股東貸款，其餘約70,700,000港元將會用作償還Super Homes之部分銀行貸款。有關建議的進一步詳情載於二零零二年三月二十五日寄發予股東之通函。
鑑於如上文所述本公司於截至二零零一年十二月三十一日止年度之已公佈經審核綜合業績，本公司獨立董事委員會就收購事項、公開發售及豁免（定義見於本公司於二零零二年三月二十五日致股東之通函）之聯席獨立財務顧問華夏融資有限公司與寶盛融資有限公司認為，基於彼等對上述本公司之財務資料所作出之評估，彼等維持其給予獨立董事委員會有關收購事項、公開發售及豁免之意見及建議以及彼等之整體推薦意見（載於本公司於二零零二年三月二十五日致股東之通函內彼等之意見函件）。就此方面，董事已接獲就收購事項、公開發售及豁免而於二零零二年三月二十七日發出之補充意見函件，全文載述於下文。
購回、出售或贖回本公司上市證券
本公司及其任何附屬公司於年內概無購回、出售或贖回任何本公司上市證券。
最佳應用守則
董事認為，本公司已在呈報會計期間內遵守香港聯合交易所有限公司（「聯交所」）上市規則附錄14所載之最佳應用守則。
業績公佈詳情
載有上市規則附錄16第45(1)至45(3)段所需一切資料之詳細業績公佈將於其後在適當時候刊載於聯交所網站。
承董事會命

榮豐國際有限公司

主席

鍾斌銓

香港
二零零二年三月二十七日
本公司獨立董事委員會之聯席獨立財務顧問華夏融資有限公司與寶盛融資有限公司就收購事項、公開發售及豁免而於二零零二年三月二十七日所發出之函件（所用詞語與本公司於二零零二年三月二十五日致股東之通函中所界定及所述者相同），全文載述如下：
華夏融資有限公司
寶盛融資有限公司

香港
香港

德輔道中19號
中環畢打街11號

環球大廈
置地廣場

22樓2201-3室
告羅士打大廈3506室

電話: (852) 2868 2828
電話: (852) 2869 0777

傳真: (852) 2868 0390
傳真: (852) 2869 1777

敬啟者：
建議收購物業權益、公開發售及清洗豁免申請
吾等謹提述吾等就涉及收購事項、公開發售及豁免之建議關連交易（載於榮豐國際有限公司（「貴公司」）就上述事項向股東發出之通函第27至63頁）向  貴公司獨立董事委員會提供意見而於二零零二年三月二十五日所發出之聯席函件(「該函件」)。除非文義另有所指，本函件所採用詞語與該函件所採用者具相同涵義。
吾等已採取合理步驟審閱由董事提供予吾等之　貴公司於截至二零零一年十二月三十一日止年度之經審核綜合財務報表，以及　貴公司根據　貴公司經審核綜合財務報表（並就收購事項、公開發售及豁免之影響作出調整）而編製之  貴公司備考經調整未經審核有形資產淨值報表。基於吾等對上述　貴公司之財務資料作出之評估，吾等維持給予獨立董事委員會有關收購事項、公開發售及豁免之意見及建議以及吾等之整體推薦意見（如該函件所述）。
此  致

香港

皇后大道中9號801 室

榮豐國際有限公司

獨立董事委員會  台照

代表
代表

華夏融資有限公司
寶盛融資有限公司

董事
董事

黃永基
胡晃

二零零二年三月二十七日
各董事共同及個別對本公佈所載資料之準確性承擔全部責任，並經作一切合理查詢後，確認就其深知及確信，本公佈所表達之意見，乃經適當審慎考慮後始行作出；且本公佈並無遺漏其他事實，致使本公佈所載任何內容有誤導成份。
股東週年大會通告

茲通告本公司謹訂於二零零二年五月十七日上午十時於香港中環皇后大道中九號八零一室舉行截至二零零一年十二月三十一日止年度之股東週年大會，處理下列事項：

(1)
省覽截至二零零一年十二月三十一日止年度賬目報表及董事會與核數師報告。

(2)
重新選舉董事及釐定董事酬金。

(3)
重新聘任核數師及授權董事會釐定核數師酬金。

(4)
考慮及酌情通過（無論有否修訂）下列作為普通決議案之決議案：

普通決議案

1.
「動議批准無條件授予本公司董事會一般權力以購回本公司股本中每股面值0.05港元之股份，以及本公司董事會依照所有適用之法例及在其規限下行使本公司一切權力以購入本公司之股份，惟須受以下條件限制：

(a)
該權力不能延至有關期間以後；

(b)
本公司董事會於有關期間內購買之股本面值總額不得超過本公司於本決議案日期經發行發售股份（定義見本公司日期為二零零二年三月二十五日之通函）擴大後已發行股本面值總額之10%；

(c)
就本決議案而言：

「有關期間」指由本決議案日期起至下列三者中之最早日期為止之期間：

(i)
本公司下屆股東週年大會結束時；

(ii)
按本公司細則或百慕達任何適用之法例規定須召開本公司下屆股東週年大會之期限屆滿時；及

(iii)
本公司股東在股東大會上以普通決議案撤銷或更改本決議案所授予之權力當日。」

2.
「動議無條件授予本公司董事會一般權力以發行、配發及處理本公司股本中之額外股份，並就此訂立或授出建議、協議及購股權（包括認股權證、債券及可轉換股份之公司債券），惟須受下列條件限制：

(a)
該權力不能延至「有關期間」以後，惟本公司董事會可於有關期間內訂立或授出或須於有關期間結束後行使該等權力之建議、協議及購股權（包括認股權證、債券及可轉換股份之公司債券）；

(b)
本公司董事會根據本決議案(a)分段之批准配發或同意有條件或無條件配發（不論是否依據購股權或其他方式而配發者）及發行之股本面值總額因(i)供股（定義見下文）；(ii)行使本公司所發行任何認股權證或任何可兌換本公司股份之證券所附認購或換股權；(iii)本公司根據任何目前採納之購股權計劃或類似安排以向本公司及／或其任何附屬公司之高級職員及／或僱員授予或發行股份或供股權；及(iv)任何規定依據本公司不時生效之公司章程配發股份以代替全部或部份股份股息之以股代息計劃或類似安排；認股權證或任何購股權而配發者除外），不得超過本公司於本決議案日期經發行發售股份（定義見本公司日期為二零零二年三月二十五日之通函）擴大後已發行股本之面值總額之20%，而根據2(b)授出之批准須因此而受限制；及

(c)
就本決議案而言：

「有關期間」指由本決議案日期起至下列三者中之最早日期為止之期間：

(i)
本公司下屆股東週年大會結束時；

(ii)
按本公司細則或百慕達任何適用之法例規定須召開本公司下屆股東週年大會之期限屆滿時；及

(iii)
本公司股東在股東大會上以普通決議案撤銷或更改本決議案所授予之權力當日。

「供股」指在本公司董事會指定之期間內，向於指定記錄日期名列本公司股東名冊之股份持有人按其當時持股比例配售股份之建議（惟本公司董事會有權就零碎股份或香港以外任何地區之任何法律或認可管制機構或證券交易所之規定所引致之任何限制或責任而必須或權宜取消若干股東在此方面之權利或作出其他安排）。」

3.
「動議（倘本大會通告所載第1號及第2號普通決議案獲通過）本公司按照及根據前述第1號普通決議案購回本公司股本中之股份賬面總值須加入本公司董事按照及根據前述第2號普通決議案可能配發或有條件或無條件同意配發之本公司股本之賬面總值。」

(5)
商議本公司其他事項。

承董事會命

榮豐國際有限公司

主席

鍾斌銓
香港，二零零二年三月二十七日
附註：
1. 凡有權出席上述大會及於會上投票之股東，均可委派一位代表出席，並於投票時代其投票。代表毋須為本公司之股東。
2. 關於上述第2號決議案，董事會欲表明彼等現時並無計劃發行本公司任何新股份。本公司謹就香港聯合交易所有限公司證券上市規則，尋求股東批准授予一般權力。
請同時參閱本公布於明報於28/3/2002刊登的內容。
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